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PROJETO DE LEI N2 026, DE 08 DE JULHO DE 2024

Dispbe sobre a Planta Genérica De Valores (PGV), para
langamento e cobran¢a dos impostos imobilidrios, dos
terrenos e edificagbes do Loteamento “José Lopes” -
distrito de Vitorinos - Municipio de Alto Rio Doce - MG e
especificamente da Rua Juquinha Coelho, no Loteamento
“Fatima Ferraz” - Municipio de Alto Rio Doce — MG (novo
logradouro).

O PREFEITO MUNICIPAL DE ALTO RIO DOCE-MG, Estado de Minas Gerais, no uso de
suas atribuicdes legais e de conformidade com a Lei Orgédnica Municipal, encaminha e
propde ao Orgdo Legislativo o seguinte:

PROJETO DE LEI

Art. 12 - Com fundamento na Constituicdo Federal de 1988, na Lei Complementar
Federal n? 5.172, de 1966 (Cédigo Tributdrio Nacional), e na Lei Municipal -
373/2003(Cédigo Tributario Municipal), Lei Complementar 752/2017 (Também
Legislagdo Tributdria) e Lei n2 966/2024, fica aprovada a Planta Genérica de Valores do
Loteamento “JOSE LOPES”, Distrito de Vitorinos e da Rua Juquinha Coelho no
Loteamento “FATIMA FERRAZ”, Municipio de Alto Rio Doce — MG.

Paragrafo tnico - S3o partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

I- Anexo | - Tabela de Pontuagdo dos Fatores de Corregdo do Terreno;

Il- Anexo |l - Tabela de Valores por Metro Quadrado (m?) de Terreno - Grupo do
Distrito de Vitorinos;

llI- Anexo Ill -Tabela de Valores do Metro Quadrado (m?) de Edificacdo;

IV- Anexo IV - Croqui do Loteamento “José Lopes” - Descrigdo dos lotes - Arruamento
- Localizagdo;

V- Anexo V - Tabela de Valores por Metro Quadrado (m?) de Terreno - Grupo - Rua
Juquinha Coelho — Loteamento “Fatima Ferraz”.

VI- Anexo VI - Tabela de Valores do Metro Quadrado (m?) de Edificacdo - Rua
Juquinha Coelho - Loteamento “Fatima Ferraz”.
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Vitorinos, Municipio de Alto Rio Doce — MG e do novo logradouro do Loteamento
“FATIMA FERRAZ” — Rua Juquinha Coelho, serd processada de acordo com as normas
estabelecidas nas leis vigentes do municipio de Alto Rio Doce, bem como as
estabelecidas pelo Cédigo Tributario Nacional e alteragdes, se houver.

Paragrafo tnico - A base de cdlculo dos impostos do caput é o valor venal obtido no
Cadastro Imobiliario Municipal, salvo, no caso do Imposto Sobre a Transmissdo Inter
Vivos — ITBI, se identificado outro valor venal maior.

Art. 32 - Para corre¢ao dos Valores dos Terrenos serd aplicado o mesmo Fator de
Corregdo usado para os demais terrenos e edificacdes, de acordo com as informacgdes
contidas no cadastro imobilidario e Cédigo Tributario municipal - CTM, através da
multiplicacdo de todos os fatores, conforme o caso:

I- Fator de Ocupagdo do Terreno;
Il- Fator Topografia do Terreno;
lll- Fator da Situagdo do Terreno;
IV- Fator Pavimentacgao;

§12 - Para fins deste artigo, considera-se “Imovel Encravado” aquele que localizado no
meio da quadra ndo possui nenhum acesso a via publica, exceto por serviddao de
passagem por outro imével.

Art. 42 - A cada unidade auténoma caberd uma inscrigdo municipal, independente da
Matricula do registro do imovel.

Paragrafo unico - O imodvel que contiver mais de uma unidade auténoma, tera no
cadastro imobilidrio municipal, uma inscricdo municipal contento a drea do terreno com
a area edificada das unidades auténomas.

Art. 52 - O Cadastro Imobilidrio Municipal das planilhas referente ao Loteamento “JOSE
LOPES” no Distrito de Vitorinos — Municipio de Alto Rio Doce, sera mantido pelo
Departamento Tributario, cabendo ao Chefe de Departamento e na falta deste, o titular
do Orgdo da Administragdo Fazenddria a avaliagdo dos critérios da aplicacdo desta Lei.

Art. 62 - Poder3, a qualquer tempo, de oficio e sem prévia autorizagdo do sujeitd
ocorrer a atualiza¢do de dados cadastrais imobilidrio, através de levantamentos

"
ou documentais.

§12 - A atualizacdo do cadastro imobilidrio ndo configura majoragao gvida de
imposto.
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§22 - Fica autorizado o compartilhamento de informagdes levantadas por imagens
aéreas pelo Departamento com a finalidade de atualizagdo do cadastro imobilidrio,
inclusive para cadastro e corregdo do tamanho da area edificada.

Art. 72 - O Imposto Sobre a Transmissado Inter Vivos do imével urbano serd langado tendo
por base o disposto em Leis Federais, e ou Municipais e nesta Lei, ndo podendo a base
de célculo ser menor do que o valor venal constante no cadastro imobiliario, do valor da
transagdo imobilidria, do valor declarado no contrato de compra ou venda ou da
escritura publica de compra e venda, e da hipoteca gravado na matricula.

Art. 82 - Os valores venais dos imoveis cadastrados do Loteamento “JOSE LOPES”, bem
como do Loteamento “FATIMA FERRAZ”, poderdo ser anualmente reajustados pelo
IGPM (indice Geral de Pregos - Mercado).

Art. 92 - Esta Lei entra em vigor na Data de sua Publicagdo produzindo efeitos a partir
de 12 de janeiro de 2025.

Gabinete do Prefeito de Alto Rio Doce/ 08 de julho de 2024.

r de Paive Lopes
Prefeiio Municiped
Alto Rio Doce - MG

Prefeito Municipal de Alto Rio Doce/MG
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Anexo |

Tabela de Pontuagdo dos Fatores de Corregdo do Terreno.

SITUACAO DO TERRENO FATORES DE CORRECAO
UMA FRENTE 1,00
MAIS DE UMA FRENTE 1,20
ENCRAVADO 0,80
VILA 0,80
PERFIL DO TERRENO FATORES DE CORRECAO
PLANO 1,00
ACLIVE 0,90
DECLIVE 0,80
IRREGULAR 0,70
SOLO FATORES DE CORRECAO
FIRME 1,00
ALAGADO 0,60
INUNDAVEL 0,70
MISTO 0,80 ok
) /[
AREA Gleba em m2 p£S DE CORREGAO
2.000 a 2.500 //
ACIMA DE 5.000

VICTOR DE B
Prefeito Municipal#

A ctor de Paiva Lopes
Prefeiio Municipal
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Anexo Il

Tabela de Valores por Metro Quadrado de Terreno - Grupo Distrito de

Vito/;jnos

VALORES DOS GRUPOS

/ 9BSERVAGOES

GRUPO 11 (30,00)

7

/]

¥,

aca principal - Vitorinos

GRUPO 7 (9,00)

VICTOR
Prefeito Munici

emais logradouros do distrito

Prefeito Municipal
Alto Rio Doce - MG

AIVA LOPES

de A

Ito Rio Doce/MG
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Anexo Il

Tabela de Valores do Metro Quadrado de Edificacdo

DISTRITO CONSERVAGAO TIPO DE VALOR M2
EDIFICACAO EDIFICACAO
4 01 (OTIMA) 001 CASA 350,00
4 01 (OTIMA) 002 350,00
APARTAMENTO
4 01 (OTIMA) 003 LOJA 350,00
4 01 (OTIMA) 004 GALPAO 150,00
4 01 (OTIMA) 005 TELHEIRO 100,00
4 01 (OTIMA) 006 ESPECIAL 500,00
4 02 (BOA) 001 CASA 227,50
4 02 (BOA) 002 227,50
APARTAMENTO
4 02 (BOA) 003 LOJA 227,50
4 02 (BOA) 004 GALPAO 97,50
4 02 (BOA) 005 TELHEIRO 65,00
4 02 (BOA) 006 ESPECIAL 325,00
4 03 (REGULAR) | 001 CASA 175,00
4 03 (REGULAR) | 002 175,00
APARTAMENTO
4 03 (REGULAR) | 003 LOJA 175,00
4 03 (REGULAR) | 004 GALPAO 75,00
4 03 (REGULAR) | 005 TELHEIRO 50,00
4 03 (REGULAR) | 006 ESPECIAL 250,00
4 04 (MA) 001 CASA /140,00
4 04 (MA) 002 140,00
APARTANIENTO /
4 04 (MA) 140,00
4 04 (MA) 60,00
4 04 (MA) 40,00
4 04 (MA) 200,00
VICTOR DE P
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Anexo IV

Croqui do Loteamento “José Lopes” — Descrigdo dos lotes — Arruamento — Localizagdo
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Quadro 1 —distribui¢do dos lotes por tipo de uso.

/g, e

NATUREZA DO LOTEAMENTO
LOTES N2 AREA %
LOTES 20 6.054,65 100
RESIDENCIAIS

Quadro 2 — Quadro de dreas

QUADRO DE AREAS
ESPECIFICACOES AREA %
AREA EM LOTES 6.054,65 52,51
AREA INSTITUCIONAL 590,01 5,12
AREA DE RUA 2986,79 25,90
AREA VERDE 1899,18 16,47
TOTAL DA GLEBA 11.530,63 100,00

NATUREZA DO LOGRADOURO

IDENTIFICAGAO DA VIA | LARGURA LARGURA DECLIVIDADE TIPO
DO LEITO | DO PASSEIO | LONGITUDINAL | REVESTIMENT

CARROCAV (Min/Max)-% | O
EL
Rua “Jose Lopes dos | 7,00 1,50 1,96 Pedra fincada

Santos”

Localizac3o: Rua José Lopes dos Santos — Vitorinos =~ Munigfpio de Alto Rio Doce/MG
(regido central de Vitorinos, considerado perimetro yrb do Distrito.

Prefeito Municipal g&/Alto Rio Doce/MG
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Anexo V

Tabela de Valores por Metro Quadrado de Terreno - Grupo —Sede -
Municipio de Alto Rio Doce- MG

VALORES DOS GRUPOS OBSERVACOES
el
GRUPO 1 (13,00) Rua Jugdiinha Coelho

VICTOR AIVA LOPES
Prefeito Municipal de Alto Rio Doce/MG
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Anexo VI

Tabela de Valores do Metro Quadrado de Edificagdo - Rua Juquinha Coelho - Sede —
Municipio de Alto Rio Doce- MG

SEDE CONSERVACAO TIPO DE VALOR M?
EDIFICACAO EDIFICAGAO
4 01 (OTIMA) 001 CASA 350,00
4 01 (OTIMA) 002 350,00
APARTAMENTO
4 01 (OTIMA) 003 LOJA 350,00
4 01 (OTIMA) 004 GALPAO 150,00
4 01 (OTIMA) 005 TELHEIRO 100,00
4 01 (OTIMA) 006 ESPECIAL 500,00
4 02 (BOA) 001 CASA 227,50
4 02 (BOA) 002 227,50
APARTAMENTO
4 02 (BOA) 003 LOJA 227,50
4 02 (BOA) 004 GALPAO 97,50
4 02 (BOA) 005 TELHEIRO 65,00
4 02 (BOA) 006 ESPECIAL 325,00
4 03 (REGULAR) | 001 CASA 175,00
4 03 (REGULAR) | 002 175,00
APARTAMENTO
4 03 (REGULAR) | 003 LOJA 175,00
4 03 (REGULAR) | 004 GALPAO 75,00
4 03 (REGULAR) | 005 TELHEIRO 50,00
4 03 (REGULAR) | 006 ESPECIAL 250,00
4 04 (MA) 001 CASA 140,00
4 04 (MA) 002 140,00
APARTAMENTO
4 04 (MA) 003 LOJA 140,00
4 04 (MA) 004 GALPAO 60,00
4 04 (MA) 005 TELHEIRO 40,00
4 04 (MA) 006 ESPECIAL 200,00 4
Quadro 2 — Quadro de areas / /
QUADRO DE AREAS /,
ESPECIFICACOES AREA %
AREA EM LOTES 1713,42 4,83
Victor de Lopes
Alto Rib Doce - MG
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AREA DE RUA 937,10 2,64

AREA VERDE 1125,78 3,17

Localizac3o: Rua Juquinha Coelho — Sede — Municipio de Alto Rio Doce/MG (considerada
perimetro urbano do Municipio).

VICTOR DEFFPAIVA LOPES
Prefeito Municipal de Alto Rio Doce/MG
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N2 026/2024

Exmo. Senhor Presidente,
Nobres Vereadores:

O Projeto de Lei, ora em questdo, tem por finalidade a implantacdo da Planta
Genérica de Valores do loteamento “JOSE LOPES” no Distrito de Vitorinos — Municipio
de Alto Rio Doce/MG, para efeitos de cadastro imobilidrio municipal, langcamento e
cobranc¢a dos impostos imobiliarios, IPTU e ITBI, relativo ao exercicio 2025 e seguintes,
como também do Novo logradouro a ser cadastrado no banco de dados do Cadastro
imobilidrio.

O loteamento “JOSE LOPES” é composto por 20 lotes e 01 area institucional e
area verde, localizados a Rua José Lopes dos Santos — Vitorinos — Municipio de Alto Rio
Doce/MG (regido central de Vitorinos, considerado perimetro urbano do Distrito) e o
novo logradouro- Rua “Juquinha Coelho” é composta por 6 lotes e 01 area verde,
portanto passiveis de langamento no cadastro imobilidario municipal. E a Planta Genérica
de Valores - PGV entende-se uma planta do perimetro urbano, na qual se encontram
determinados, para cada face de quadra, os valores médios unitdrios dos terrenos
devidamente homogeneizados, através de um sistema de ponderagdo minuciosa, que
considera as especificidades e peculiaridades individuais de cada terreno e suas
edificagbes. Sua fungdo é a avaliagdo em massa dos imodveis de acordo com sua
localizagdo, caracteristicas geograficas, padrdo de construtivos, tipos de rua, etc. de
acordo com as informagdes no Projeto de uso e ocupagdo do solo e quadro de areas e
nas levantadas pelo cadastro imobiliario municipal.

Os valores que compde a PGV servem de base cdlculo para Cadastro,
Lancamento e Cobranga do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana — IPTU e
ainda, serve como parametro inicial para homologagdo do valor venal declarado pelo
contribuinte no calculo do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Inter Vivos — ITBI.

A existéncia de critérios e valores atualizados na PGV do Loteamento “ JOSE
LOPES”, faz-se necessdria, tendo em vista se tratar de Loteamento novo, o qual ndo tem
continuidade de nenhumas ruas ja existentes no cadastro imobiliario municipa e
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fiscal, tributando menos imposto dos imdveis mais valorizados e tributando valores
maiores em imdveis com menor valor venal.

Atualmente, a Lei que esta servindo como base para langamento e cobranga do
IPTU é a Lei Municipal 373/2003 e Lei Complementar 752/2017, havendo, portanto,
necessidade de adaptar os cadastros e valores de ruas, lotes e possiveis construgdes dos
Loteamentos em questdo. Desde entdo, somente houve em alguns exercicios a
aplicagdo da atualizagdo monetdria com base nos indices inflacionarios oficiais, ndo
representando minimamente a realidade dos valores de mercado dos imoéveis.

Outrossim, a base de valores precisa representar a realidade dos demais
loteamentos, ruas e imoéveis do Municipio, trazendo uma paridade, causando além de
eficiéncia arrecadatdria, a justiga fiscal.

O Art. 11 da Lei de Responsabilidade Fiscal (Lei Complementar 101/2000) retrata
que é requisito essencial da responsabilidade na gestdo fiscal a instituicdo, previsdo e
efetiva arrecadagdo de todos os tributos de competéncia do ente, ou seja, a base de
calculo que implicar em redugdo de tributos pode ser considerada rentncia de receita,
em observancia ao Art. 14 do mesmo dispositivo.

No mesmo sentido, a renuncia de receita é passivel de aplicacdo na Lei de
improbidade administrativa nos termos do Artigo 132, inciso IV da Lei 8112/1990.

Portanto, a elaboracdo da PGV do novo loteamento “JOSE LOPES” no Distrito de
Vitorinos — Municipio de Alto Rio Doce /MG e do novo logradouro “Rua Juquinha Coelho
do Loteamento FATIMA FERRAZ é um dever da administracdo publica.

Desta forma, nos termos do Cédigo Tributadrio Municipal, através dos valores de
metro quadrados do terreno e edificagdes, formulas de/ cédlculo e grupo fiscais
determinados pela Avaliagdo de Bens Iméveis, subv:lte, presente projeto de lei para
apreciacao e aprovacao desta Casa.

@ cror d2 Pa'wa_ LOD“
Prefeito Mu
Alto Ria Doce -
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PARECER JURIDICO

PROJETO DE LEI. DISPOE SOBRE A
PLANTA GENERICA DE VALORES (PGV),
PARA LANCAMENTO E COBRANCA DOS
IMPOSTOS IMOBILIARIOS, DOS
TERRENOS E  EDIFICACOES DO
LOTEAMENTO “JOSE LOPES” - DISTRITO
DE VITORINOS - MUNICIPIO DE ALTO RIO
DOCE — MG E ESPECIFICAMENTE DA RUA
JUQUINHA COELHO NO LOTEAMENTO
“FATIMA FERRAZ” - MUNICIPIO DE ALTO
RIO DOCE — MG (NOVO LOGRADORURO)..
LEGALIDADE FORMAL E MATERIAL.

A Prefeitura do Municipio de Alto Rio Doce/MG solicita parecer desta

Assessoria Juridica acerca do Projeto de Lei anexo, por meio do qual se pretende

dispor sobre a planta genérica de valores (pgv), para langamento e cobranga dos

impostos imobiliarios, dos terrenos e edificagdes do loteamento “José Lopes” -

Distrito de Vitorinos - Municipio de Alto Rio Doce — MG e especificamente da Rua

Juquinha Coelho no loteamento “Fatima Ferraz”.

Nesses termos, necessario analisar a legislacao pertinente, bem como

eventual jurisprudéncia tocante ao tema.

II. FUNDAMENTACAO

O autor Edson Jacinto da Silva, por meio de sua obra Manual do

Assessor Juridico Municipal (SP, 1996), apresenta direcionamentos acerca da

técnica legislativa a ser observada quando da elaboracdo de leis, aqui entendidas/ //,

35) 3431-5246 | (31) 98989-0334 / (31) 3264-645]
Brasilia/DF, Belo Horizonte/MG, S&o Paulo/SP, Cambui/MG
www.nladvogados.adv.br
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em sentido amplo.

Nesse sentido, define a técnica legislativa como o conjunto de
preceitos que servem para orientar de forma racional uma lei, de modo que seu
principal objetivo é simplificar de forma qualitativa e quantitativa o conteldo
legislativo. Por simplificacdo quantitativa e qualitativa, respectivamente, entende-
se que as leis devem ter diminuido o seu volume ou tamanho e ser “purificadas”
na qualidade do material, apresentando-o de forma internamente ordenada com

as partes reunidas de forma harmonica sob uma unidade.

Deve a lei, ainda, ser concisa e precisa. Concisao é a caracteristica do
que é reduzido ao essencial, preciso, sucinto ou resumido. Precisdo é a qualidade
de medida obtida por meio de absoluto rigor na determinagao de medida, peso,
valor etc.; é a exatiddo, a escolha exata das palavras e construcdes que

expressam com fidelidade um pensamento.

Além disso, cabe ao responsavel pela elaboracdo das leis a
observancia da ordenacao do texto por meio de artigos, paragrafos, incisos e

alineas, de modo a organizar a matéria ali tratada, facilitando a compreenséo e

posterior aplicagao.

Quanto ao Projeto de Lei sob andlise, percebe-se que a técnica

legislativa foi adequadamente empregada, nao havendo reparos a se sugerir.

Ainda, a matéria tratada é de iniciativa do Poder Executivo Municipal
e atende as normas que regulamentam a matéria, com destaque para a Lei de
Responsabilidade Fiscal, sem infringir a legislacdo municipal, estadual ou federal
aplicaveis. Tampouco ha ofensa a construgao jurisprudencial brasileira, incluindo

o entendimento dos Tribunais de Contas, com destaque para o TCE/MG.

A legislacao ora proposta se justifica como forma de incrementar a
eficiéncia administrativa quanto ao procedimento para a cobranga do Imposto

Predial e Territorial Urbano e Imposto de Transmissao Znter Vivos.

Finalmente, no que tange a Lei Eleitoral, ndo ha qualquer dbice a

legislacdo pretendida, uma vez que ndo se enquadra em qualquer vedagado

35) 3431-5246 [ (31) 98989-0334 [ (31) 3264-6451
Brasilia/DF, Belo Horizonte/MG, S&o Paulo/SP, Cambui/MG

www.nladvogados.adv.br Victor de

Prefeito
Alto Rio
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prevista pelas normas do processo eleitoral, em nada afetando a legitimidade,

moralidade e normalidade do pleito que ocorrera em outubro deste ano.

III. CONCLUSAO

Feitas essas consideragoes, essa Assessoria conclui pela possibilidade
de se encaminhar a Camara Municipal o Projeto de Lei Complementar anexo,
uma vez que verificada a legalidade formal e material da legislacdo proposta. E
0 parecer, s.m.j.
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